Titre | : Dispositions générales

Article 1 — Les risques naturels

Portée générale

Article R111-3 créé par décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier 2007
en vigueur le 1% octobre 2007 :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est susceptible, en raison de sa localisation, détre exposé a
des nuisances graves [...] ».

Et article *R111-2 modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - art. 1 JORF 6 janvier
2007 en vigueur le 1er octobre 2007 :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations. »

Les services chargés de l'urbanisme et de l'application du droit des sols gerent les
mesures qui entrent dans le champ du Code de I'Urbanisme.

En revanche, les maitres d'ouvrage, en s'engageant a respecter les régles de
construction, lors du dép6t d'un permis de construire, et les professionnels chargés de
réaliser les projets, sont responsables des études ou dispositions qui relévent du Code
de la Construction en application de son article R 126-1.

Traduction des aléas en zonage des risques avec réglementation spécifique

Principe général

Le zonage respecte les orientations générales définies par le Guide de prise en compte
des risques naturels dans les documents d’urbanisme (version février 2009), congu par la
DDT/SPR de I'lsére.

Dispositions relatives au libre écoulement des eaux et a la conservation du champ
d’inondation

Le présent réglement définit les prescriptions techniques a respecter afin d’assurer le libre
écoulement des eaux et la conservation, la restauration ou l'extension des champs
d’'inondation.

Certains travaux ou aménagements, en fonction de leurs caractéristiques, peuvent
nécessiter par ailleurs une procédure Loi sur 'eau, dés lors qu'ils entrent dans le champ
de la nomenclature des travaux devant faire l'objet d'une déclaration ou d'une
autorisation.

Rapport d’Emprise au Sol en Zone Inondable (RESI)

Dans les zones inondables (crues torrentielles, crue rapide des riviéres, ruissellement), un
RESI est appliqué a chaque parcelle, en plus des prescriptions specifiques concernant la
surélévation du niveau habitable par exemple.

Ce RESI a pour objet d’éviter qu'une densification de I'urbanisation (bati, voiries, talus)
n‘aboutisse a une concentration des écoulements et a une aggravation des risques,
notamment pour les secteurs en aval.
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Le RESI est défini par le rapport de 'emprise au sol en zone inondable constructible de
ensemble des batiments et remblais (y compris rampes d’accés et talus) sur la surface
de la partie en zone inondable constructible* des parcelles effectivement utilisées par le
projet.

RESI=Emprise du projet en zone inondable (construction et remblai)

partie en zone inondable des parcelles utilisées

Parcelle Terrasse
= 1200 m* T=35m?

Remblais
= £t ) ]RES]=M+T+}();+A+R
Mt = 100 m*
100+30+35+80+115
RESI = =0,30
- 1200 :

Gerage N
=30 m* Accés
G=30m A= B0 m

* |a notion de zone constructible est lié¢e a la nature du projet: une zone dite
« inconstructible » devient une zone constructible pour les exceptions a la régle générale
d’inconstructibilité.

Le RESI ne s'applique pas aux équipements d’intérét collectif ou d'interét général si leur
implantation est liée a leur fonctionnalité.

Les surfaces nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapees ne
sont pas comptabilisées dans le calcul du RESI.

Ce principe impose de gérer la densification de l'urbanisation, pour que les divers
aménagements ne concentrent pas les écoulements et ne reportent pas les risques en
aval.

Définition des projets nouveaux

Est considéré comme projet nouveau :
e tout ouvrage neuf (construction, aménagement, camping, installation, cléture...)
e toute extension de batiment existant,
¢ toute modification ou changement de destination d'un béatiment existant,
conduisant & augmenter I'exposition des personnes et/ou la vulnérabilite des
biens,
e toute réalisation de travaux.

Définition des fagades exposées

Le réglement utilise la notion de « fagade exposée » notamment dans le cas de chutes de
blocs ou d’écoulements avec charges solides (avalanches, crues torrentielles). Cette
notion, simple dans beaucoup de cas, mérite d’étre explicitée pour les cas complexes :
 la direction de propagation du phénoméne est généralement celle de la ligne de
plus grande pente (en cas de doute, la carte des phénomenes et la carte des
aléas permettront souvent de définir sans ambiguité le point de depart ainsi que la
nature et la direction des écoulements prévisibles) ;
e elle peut s’en écarter significativement, du fait de la dynamique propre au
phénomeéne (rebonds irréguliers pendant les chutes de blocs, élargissement des
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trajectoires d’avalanches a la sortie des couloirs, ...), d'irrégularités de la surface
topographique, de [I'accumulation locale d'éléments transportés  (culots
d’avalanches, blocs, bois, ...) constituant autant d’obstacles déflecteurs ou méme
de la présence de constructions a proximité pouvant aussi constituer des
obstacles déflecteurs.

C’est pourquoi, sont considerés comme :

directement exposées, les fagades pour lesquelles 0° < « < 90°
indirectement ou non exposées, les fagades pour lesquelles 90° < « < 180°

Le mode de mesure de 'angle est schématisé ci-apres.

Sens de
Iécoulement

Toute disposition architecturale particuliere ne s’inscrivant pas dans ce schéma de
principe devra étre traitée dans le sens de la plus grande sécurité.

Il peut arriver qu’un site soit concerné par plusieurs directions de propagation ; toutes sont
a prendre en compte.

Définition de la hauteur par rapport au terrain naturel dans le cadre de la prise en
compte des risques naturels

Le réglement utilise aussi la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel » et cette
notion mérite d’étre explicitée pour les cas complexes. Elle est utilisée pour les
écoulements des fluides (avalanches, débordements torrentiels, inondations, coulées de
boue) ou pour les chutes de blocs.

Les irrégularités locales de la topographie ne sont pas forcement prises en compte
si elles sont de surface faible par rapport a la surface totale de la zone considéree
(bleue ou rouge). Aussi, dans le cas de petits thalwegs ou de petites cuvettes, il
faut considérer que la cote du terrain naturel est la cote des terrains environnants
(les creux étant vite remplis par les écoulements), conformément au schéma
suivant :
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Limite supérieure des
renforcements

e En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au
terrain naturel initial.

e En cas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le
renforcement des facades exposées que s'ils sont attenants a la construction et
s'ils ont été spécifiquement congus pour cela (parement exposé aux écoulements
subverticaux sauf pour les inondations de plaine, dimensionnement pour résister
aux efforts prévisibles, ...). Dans le cas général, la hauteur a renforcer sera
mesurée depuis le sommet des remblais.

Limite supérieure des
renforcements

Terrain naturel initial

Toute disposition architecturale particuliere ne s’inscrivant pas dans ce schéma de
principe devra étre traitée dans le sens de la plus grande sécurité.

Une carte des aléas recensés sur la commune au 1/ 5 000 est jointe dans un sous-
dossier intitulé « Documents informatifs risques naturels». Des recommandations
concernant la constructibilité sont énoncées dans la carte des aléas et le cahier de
prescriptions spéciales annexés a titre informatif (piéce n°6 du dossier de PLU)
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Article 2 - Glossaire

Artisanat

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités de
fabrication artisanale de produits, vendus ou non sur place. Pour atre rattachés a cefte
destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Alignement (L.112-1 du Code de la Voirie Routiére)

« L'alignement est la détermination par I'autorité administrative de la limite du domaine
public routier au droit des propriétes riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement,
soit par un alignement individuel.

Le plan d'alignement, auquel est joint un plan parcellaire, détermine apres enquéte
publique la limite entre voie publique et propriétés riveraines.

L'alignement individuel est délivré au propriétaire conformément au plan d'alignement s'il
en existe un. En I'absence d'un tel plan, il constate la limite de la voie publique au droit de
la propriété riveraine. »

Annexes
Constitue une annexe, toute construction accessoire a un batiment existant sur une
méme unité fonciére (piscine, véranda, garage, abri de jardin, abri bois, etc.).

C.0S.

(Article R.123-10 du Code de I'Urbanisme)

" e Coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le
rapport exprimant le nombre de metres carrés de plancher ou le nombre de m?
susceptibles d'étre construits par metre carre de sol”.....

Commerce

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services et
accessibles a la clientéle, et leurs annexes. Pour étre rattachés a cette destination, les
locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent le public ;

- les créches et haltes garderies ;

- les établissements d'enseignement pré-élémentaire, primaire et secondaire ;

- les établissements d'action sociale ;

- les établissements culturels et les salles de spectacle;

- les établissements sportifs a caractére non commercial ;

- les lieux de culte ;

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
(transports, postes, fluides, énergie, télécommunications, ...) et aux services urbains
(voirie, assainissement, traitement des déchets, ...);

- les fermes solaires

- les maisons de retraite.

Domaine public

Le domaine public comprend les biens qui appartiennent a une personne morale de droit
public et qui lui sont rattachés, soit par détermination de la loi, soit par affectation a
l'usage direct du public, soit par affectation a un service public.
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Emprise au sol d’'une construction

L'emprise au sol d’'une construction comprend tous les éléments du béatiment (corps
principal et annexes) édifiés au niveau du sol ainsi que les projections des parties de
batiments hors ceuvre brutes surplombant le sol.

Sont exclus de 'emprise au sol les débords de toit, les balcons et terrasses dans la limite
de 3 m de profondeur, les piscines non couvertes, les locaux de stockage des déchets
ménagers, ainsi que les ouvrages en sous-sol et les terrasses dont la hauteur n'excéde
pas 0,60 m par rapport au terrain naturel avant travaux.

Emprise d'une voie publique

L'emprise d'une voie publique désigne la surface du terrain affectée a une voie de
circulation : elle correspond a l'ensemble composé par la chaussée, les accotements ou
trottoirs éventuels, les fossés ou caniveaux et les talus.

Equipements publics ou d'intérét général
L'ensemble des ouvrages de superstructure destinés a un usage collectif, réalisé par une
personne publique ou par une personne privée dans le but de servir un intérét géneral.

Entrepét

Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits
ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés a une
activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus de 1/3 de
la surface totale, et de facon plus générale tous locaux recevant de la marchandise ou
des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Faitage
Le faitage correspond au sommet du foit, c'est a dire la ligne supérieure du pan de toiture

(dans le cas de toitures en pente).

Habitation
Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et
les chambres de service.

Hébergement hotelier
Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement classés de
type hotels et résidences de tourisme

Hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel
existant avant travaux, jusqu'au sommet du batiment a I'aplomb de ce point, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Industrie

Cette destination comprend les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle
de produits. Pour étre rattachés & cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent
pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Logement locatif social
Les logements locatifs sociaux sont ceux qui sont définis a l'article L.302-5 du Code de la
construction et de I'habitation.

Ligne d'implantation
Une ligne d'implantation est un axe précisément défini sur les documents graphiques et
sur lequel I'implantation des batiments est obligatoire.
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Marge de recul
La marge de recul est un retrait par rapport a I'alignement et se substitue audit alignement

pour l'application des régles d'implantation par rapport aux voies.

Prospect
Le prospect représente la distance d'implantation du batiment (nus extérieurs des murs)

par rapport a la voie ou aux limites séparatives. Le prospect peut étre fixe (ex. L = 4 m),
ou é&tre relatif a la hauteur du batiment (ex. L = H, L = H/2), et se traduire par un angle de
dégagement ou cumuler les deux régles d'urbanisme.

RESI
Le RESI est défini par le rapport de 'emprise au sol en zone inondable constructible de
lensemble des batiments et remblais (y compris rampes d’'accés et talus) sur la surface
de la partie en zone inondable constructible* des parcelles effectivement utilisées par le
projet.
RESI| = Emprise du projet en zone inondable (construction et remblai)
Partie en zone inondable des parcelles utilisées

* La notion de zone constructible est liée a la nature du projet: une zone dite
« inconstructible » devient une zone constructible pour les exceptions a la regle générale
d'inconstructibilité. Le RESI ne s'applique pas aux équipements d'interét collectif ou
d'intérét général si leur implantation est liée a leur fonctionnalité.

Les surfaces nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne
sont pas comptabilisées dans le calcul du RESL.

Rive basse de toiture
La rive basse correspond a l'égout du toit, c'est a dire la ligne inférieure du pan de toiture
(dans le cas de toitures en pente).

Saillies

Sauf disposition contraire précisée dans le reglement, « aucune construction nouvelle ne
peut, & quelque hauteur que ce soit, empiéter sur I'alignement, sous réserve des regles
particuliéres relatives aux saillies. » (Article L1 12-5 du Code de l'urbanisme).

Servitudes d'utilité publique

La servitude d'utilité publique est une limitation de la propriété dans un but d’intérét
général. Elle peut résulter soit de documents d’urbanisme soit de |égislations
indépendantes du Code de I'urbanisme comme par exemple les servitudes relatives a la
conservation du patrimoine, a l'utilisation de certaines ressources ou a la sécurité ou
salubrité publique (monuments historiques, passage de canalisations d’eau ou de gaz...).
L’ensemble de ces servitudes, annexées au P.L.U., est identifié dans une liste établie par
décret (article R126-1 du Code de I'urbanisme).

Sol en pleine terre

Est considéré comme sol en pleine terre un sol laissé a I'état naturel, non imperméabilise,
apte a linfiltration des eaux pluviales, ou encore constitué d’au moins 0,60 m de terre
végétale et de matériau drainant au-dessus d’'une dalle étanche dans la limite de 75% de
la surface en pleine terre considéree.

La Surface de plancher

(Article R.112-2 du Code de I'Urbanisme)

« La Surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades
aprés déduction :
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1° Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour
des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de bétiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de
I'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'elles résultent le cas écheéant de I'application des alinéas précédents, des lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures. »

Ténement
Un tenement est défini par un ensemble de parcelles contigués appartenant au méme
propriétaire ou a une méme copropriéte.

Unité fonciére

Une unité fonciére est un flot de propriété d’'un seul tenant, composé d’'une parcelle ou
d’un ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision
Lorsque qu’un terrain privé est traversé par une voie publique, les parcelles situées de
part et d’autre de cette derniere forment autant d’'unités fonciéres distinctes.

Voie privée

Voie n'ayant fait l'objet ni d'une acquisition ni d'une réalisation par la collectivité, et dont la
mise en oceuvre est assurée dans le cadre d'une opération d'aménagement privée
(lotissement, permis groupé, ensemble collectif, ...)

Article 3 - Espaces boisés

Conformément aux articles L. 130-1 et suivants du Code de I'urbanisme les plans focaux
d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver,
a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement en Espaces Boisés (EBC) interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants
pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date.
Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation, au
vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour 'environnement.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un
plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4,
sauf dans les cas suivants :
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- ¢'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- ¢'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-
1 du code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvée conformément aux
dispositions du Il de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arréte
préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant I'¢laboration d'un plan local d'urbanisme peut également
soumettre a déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les
coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement.
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